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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN HONG BANG Pioc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 1316 /QP-UBND Héng Bang, ngay 4 thang  ndm 2023
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Po 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai khu dat
H19.1/NO-6 trong Do an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 quan Hong Bang
va phin mé rong dén niam 2025 dé phuc vu cong tac chinh trang do thi va

diu gid quyén sit dung dit

UY BAN NHAN DAN QUAN HONG BANG

Cin cie Ludt Té chire Chinh quyén dia phiong sé 77/2015/QHI3, Ludt
sita déi, b6 sung mét s dieu Ludt T 6 chitc chinh phit va Ludt Té chitc chinh
quyén dia phuong s6 47/2019/QH14;

Can cie Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12;

Cin cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QHI3; Ludt Xay dung s6
62/2020/QH 14 sira déi bé sung mot s6 diéu cua Ludt Xay dung;

Cén cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phii vé
stra doi, bo sung mot 56 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
cua Chmh phii vé lap, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va Nghz

dmh 56 44/20]5/NB CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét mét
56 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu“ Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé Xdy dtmg,
T hong tw 56 1 6/2 013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xdy dtmg Hu*ong dan vé
bé sung mét s6 dieu cua Thong tw 06/2013/TT-BXD hudng dan vé noi dung
Thiét ké do thi;

Cén civ Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B§ Xdy dung
vé viéc ban hanh Quy chudn k thudt Quéc gia vé Quy hoach Xay dung QCVN:
01/2021/BXD;
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Cén cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing lién huyén, quy
hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thén,

Céin cik Quyét dinh s6 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 ciia Thii tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Héi Phong dén
ndm 2040, tam nhin dén ndm 2050;

Céin cir Quyét dinh s6 1302/0D-UBND ngay 24/6/2014 ctia Uy ban nhén
dan thanh phd phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 qudn Héng Bang va
phan mé réng dén nam 2025;

Can cir Quyét dinh s6 19/2022/0P-UBND ngay 15/4/2022 ciia UBND
thanh phé vé viéc ban hanh mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung trén dia ban
thanh phé Hai Phong;

Cin cir Quyét dinh s6 1030/QBD-UBND ngay 02/6/2023 ciia Uy ban nhéan
dén qudn Hong Bang vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
tai khu dat H19.1/NO-6 trong Pé dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 qudn Héng
Bang va phin mé réng dén nim 2025 @é phuc vu cong tac chinh trang dé thi va
ddu gid quyén sir dung ddt;

Cén cir Vin ban s6 3064/XD-QHKT ngay 22/6/2023 ciia S¢ Xdy dung vé
viéc cho y kién Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 tai khu déat H19.1/NO-6 trong Dé
dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 qudn Héng Bang va phén mé rong dén nim
2025 dé phuc vu cong tdc chinh trang dé thi va dau gid quyén sir dung ddt;

Xét dé nghi cia Trung tém phat trién Quj dat qudn tai To trinh s6
09/TTr-PTOP ngay 12/6/2023; Két qua thédm dinh cia phong Quan ly dé thi tai
To trinh s6 57/TTr-QLDT ngay 30/6/2023.

QUYET PINH:

Ditu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 tai khu dét
H19.1/NO-6 trong D6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 quan Hdng Bang va
phin mé rong dén nim 2025 dé phuc vu cong téc chinh trang d6 thi va déu gid
quyén st dung dit v6i ndi dung sau:

1. Tén d6 4n quy hoach:

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 tai khu dét H19.1/NO-6 trong Dd 4n Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/2000 quan Hong Bang va phin mé rong dén nam 2025 dé
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phuc vu cong tac chinh trang d6 thi va déu gid quyén str dung dét.
2. Pham vi va quy mé nghién ciru:

- Khu vuc nghién ctru quy hoach thudc dia ban phuong Quan Toan, quan
Hdng Bang, thanh phé Hai Phong, cach trung tim phudong Quan Toan 0,5km vé
phia Tay Nam, cach trung T4m thanh phd 10km vé& huéng TAy Nam, c6 ranh
gidi duge xéc dinh nhu sau:

+ Phia Bic gidp khu vue trung tdm gido duc nghé nghiép, gido duc thudng
xuyén.

+ Phia Péng giap khu vuc dat nong nghiép hién trang.

+ Phia T4y giap Tram y té phuong Quén Toan,

+ Phia Nam giap Uy ban nhén din phuong Quin Toan, Céng an phudng
Quan Toan va Ngan hang TMCP va PTVN.

- Quy mo dién tich: khodng 12.618,01m?,

- Quy mo dén sb du kién khoang: du kién dén s6 trong khu nha & riéng 1é
1a 300 nguoi (75 ho).

3. Tinh chit va chirc niing khu vue 1ip quy hoach:

- Tinh chit: La khu nha & méi, duoc du tw xdy dung hién dai, dong bd
v& hé théng ha ting k§ thudt, tao canh quan dep, tao bd mit m§ quan cho khu
vire phudng Quén Toan va khu vuce 14n cén, gép phan hoan chinh quy hoach chi
tiét quan Hong Bang va phan mé rong, dong thoi dam bio cic nhu cau vé nhu
ciu nha &, ciy xanh - thé duc thé thao... trong tuong lai.

- Chtrc nang: khu nha &, khu cdy xanh th& duc thé thao va hé thng giao
thong,...

4. Noi dung quy hoach chi tiét:

4.1. Quy hoach sir dung dat

Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai khu dit H19.1/NO-6 trong dd 4n quy
hoach chi tiét ty 1& 1/2000 quan Hdng Bang va phin mé rong dén nam 2025 dé
phuc vu cong tac chinh trang d6 thi va ddu gid quyén str dung dat bao gdm céc
chirc nang: Dét nha & gdm dit nha o, d4t cay xanh st dung cong cong va dat
giao théng két ndi thong sudt véi hé thdng giao théng hién co.

- D4t nha ¢ gdm d4t nha & lién ké co dién tich 5.688,52 m2 chiém
45,08%: DAt nha & lién ké 13 céc 16 ¢6 ki hidu 1an luot 1a LKO1, LK02 gdm 75
thira d4t c6 dién tich tir 57,97m2 dén 108,34m2.

- DPit cdy xanh st dung cong cdng: 1a cac 16 dét c6 ki hiéu CX1, CX2 cb
tdng dién tich 300m2 chiém 2,38%
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- Dét giao thong c6 dién tich 6.629,49 m2 chiém 52,54%.

Nbi dung quy hoach st dung dit khu nha & tai phuong Quéan Toan, quan
Hdng Bang va ty 18 cin bang dat trong quy hoach duoc thé hién trong cac bang
| sau:

| | Badng cdn bang st dung dit

BANG CAN BANG SUDUNG PAT

STT TEN LOAI PAT DIE(TA%ICH TI'LE (%)
1 | Pit nha ¢ . 5,688.52 45.08
1.1 Dit nha & lién ké 5,688.52
2 | Dit cong trinh ha ting xa hpi ! 300.00 2.38
2.1 Dit cdy xanh sir dung cong cong 300.00
3 | Dit giao thong 6,629.49 52,54
Dién tich khu vic nghién ciru 12,618.01 100.00

Bdng thong ké chi tiét sir dung dat cdc 16 dat

BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG DAT

A ) DIEN | hiNs6 I%%T TANG
STT TEN LOAI PAT gg)l (NGUOD | XAY | CAO HSSDD
DUNG
1 | Pitnha é 5,688.52 300
1.1 | Pat nha & lién ké 5,688.52 300
LKO1 | 3,779.95 196 | 95-100 5 4,8-5
LKO02 | 1,908.57 104 | 88-100 5 4.4-5

2 | Dit céng trinh ha ting xi hji 300.00

2.1 | Dt cAy xanh sir dung cong cong | 300.00

CX1 150.00 - - - -

CX2| 150.00 - - - [
3 | Dit giao théng 6,629.49 & : - _
DIEN TICH KHU VUCNGHIEN | 1, /0 o)

cUuu

4.2. Quy hoach khdng gian kién triic cinh quan

- Khu vyuc quy hoach nam trong khu duoc dinh hudng phét trién do thi
ctia phuong Quan Toan véi cdc khu chirc ndng cong cong dich vy, co quan,
truong hoc, khu nha & tai 16 H19.1-NO6 quy hoach véi giao théng dugce nghién
ctru théng subt va thudn tién voéi mang luéi giao thong hién cé, nghién ciru dé
xudt mé duong quy hoach ndi b cé mit cét 15m chia khu vue nghién ctru thinh
2 16 dét c6 chirc ning &, tai cc vi tri khoang cach gitta cdc 16 nha & lién ké bd tri
khu cédy xanh dadm bdo phuc vy nguoi dan ctia khu vuc quy hoach.

- Kién tric nha & trong khu vuc quy hoach:
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- Nha ¢ thwong mai: chi yéu 13 loai hinh nha & lién ké thiét ké theo
phong cach hién dai, khuyén khich sir dung mai déc dén ngoéi.

Céanh quan: canh quan mang dinh huéng cia 1 khu nha & hién dai, tdn
dung tot quy dét, dép tmg nhu cau & dang ting déan cua dia phuong, dong thoi
phu hop véi canh quan chung trong khu vuce va cac khu dan cu xung quanh.

4.3. Quy hoach ha ting k¥ thuit

4.3.1. C6t nén xay dung (hé cao d Luc dia)

- Cét nén xdy dung >+2,50m.

- Péi véi cac khu vue c6 cao d6 nén >+2,50m, san lép cuc by dam bao
yéu cau xay dung.

4.3.2. Thoat nuwé’c mwa

- Nudc mua thoét riéng voi nudce thai.

- Phuong an thoat nuéc:

+ Giai doan dau: Theo Db an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000
quin Hdng Bang va phin mé rong dén ndm 2025 duoc phé duyét tai Quyét dinh
1302/QD-UBND ctia Uy ban nhin dan Thanh phd Hai Phong, nudc mua s&
duge thu gom vao 02 tuyén cdng D600 du kién ndm trén duong Quan Toan 1 va
dudng giao thdong quy hoach phia Pong khu vuc nghién cuou, hudng thoat ra
kénh Song Mai. Tuy nhién 02 tuyén céng niy chwa dugc diu tu xdy dung, dé
dam bao thoat nuée khi trién khai du an, du kién quy hoach dudng céng D600
trén dudng Quén Toén 1, hudng thoat ra tuyén cdng BxH=600x600 hién cé trén
duong Hung Vuong phia Nam khu vuc nghién ctru.

+ Giai doan sau: Khi 02 tuyén cng D600 trén duong Quan Toan 1 va
dudng giao thong quy hoach phia Péng khu vuc nghién ciu duge ddu tu xay
dung, du kién cai tao mang ludi thoat nudc mua cua dy an dau nbi vao tuyén
cdng nay

4.3.3. Giao thong

DPuwdng giao thong doi ngoai:

- Dudng Quén Toan 1 (mit cat 1-1): Lo gidi B=12,5m (long duong:
7,5m; hé dudng: 2x2,5m=5,0m). Két ciu bé téng nhua.

- Puong phia Bic (mit cat 2-2): L gidi B=12,0m (1ong dudng: 6,0m; he
dudng: 2x3,0m=6,0m). Két cau bé tong nhuyra.

- Pudng phia Péng (mit cét 4-4): Lo gidi B=28,25m (long duodng:
11,25m; he trai 10,0m; he phai 5,0m). Két cdu bé téng nhya.

Pwong giao thong ndi bo:
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- Pudng ndi bd (mat cit 3-3): Lo gidi B=15,0m (long dwdng: 9,0m; he
dudng: 2x3,0m=6,0m). Két cau bé tdng nhya.

4.3.4. Cap nuée
- Ngudn cép: T nhd may nudc Vat Cach, cong sudt du kién
140.000m3/ngd.

- Mang ludi duong dng: Mang luéi duong dng bao gdm dng HDPE c6
dudng kinh DN180+DN40 (c6 thé thay thé bang vat liéu khic c6 tinh ning k¥
thuat twong duong).

4.3.5. Cép dién va chiéu sing

- Ngudn dién: Tir tram bién 4p 110/35/22kV Ciru Long théng qua tuyén
cap ngam hién trang di dudi hé duong Quén Toan 1.

- Quy hoach 01 tram bién ap 22/0,4kV cong suét 320kVA, vi tri tai khu
vuc heé duong phia Pong.

- Chiéu sang: st dung dén Led tiét kiém ning luong va than thién v6i méi
truong,.

4.3.6. Thoat nudc thai

- Hinh thtc thoat nudc: Xay dung hé thdng cdng thoat nudc thai riéng,
nudce thai cac cong trinh dugce xtr ly so bd qua bé tu hoai trudc khi thoat vao céc
tuyén céng dit ngoai via he.

- Hudng thoat: Nudc thai duge thu gom bang tuyén cdng c6 kich thudc
D200, D300 sau d6 dua vé tram xir 1y nude thai du kién dat giap séng Ruot
Ngua, phudng Quén Toan (theo Quyét dinh sé 1302/QD-UBND ngay 24/6/2014
vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/2.000 quan Hong Bang va phin md
rong dén nam 2025)

4.3.7. V¢ sinh méi trudng

- Chit thai rin sinh hoat duoc thu gom, van chuyén vé khu xr ly CTR tap
trung cép thanh phd.

4.3.8. Ha ting vién thong thu djng

- Nguén cép: Hé théng thong tin lién lac cho khu vuc nghién ciru dugce két
ndi vao mang vién thong chung cta quin Hong Bang. Khu vuc thiét ké dwoc
dam bao vé dung luong ciing nhu luu luong thué bao du kién.

. ’ ‘A P ’ . [ B v LA - oA
Pieu 2. Trach nhiém cta cac don vi cé lién quan va to chirc thuc hién:

- Giao Phong Quan 1y d6 thi quan phdi hop véi Uy ban nhan dan phudng
Quén Toan, Trung tdm phat trién qu§ dt va cc co quan lién quan cong b cong
khai @6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai khu dat H19.1/NO-6 trong Db 4n
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Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 quan Hong Bang va phan mé rong dén ndm 2025
dé phuc vy céng téc chinh trang d6 thi va déu gia quyén sir dung dét da duoc
phé duyét.

- D6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai khu dat H19.1/NO-6 trong D
4n Quy hoach chi tiét ty 16 1/2000 quén Hong Bang va phin mé rong dén nam
2025 dé phuc vu cong tac chinh trang d6 thi va du gid quyén st dung dat duge
duyét 13 cin cir dé lap du én dau tu xdy dung va quan ly x4y dung theo quy
hoach.

Piéu 3. Chanh Vian phong Hoi dong nhan dan & Uy ban nhén dan quan;
Truong cac Phong: Quéan ly do thi, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh — Ké
hoach; Gidm déc Trung tdm phét trién quy dit; Chu tich Uy ban nhan dan
phuong Quén Toan; Lanh dao cdc co quan, don vi c6 lién quan va Vién Quy
hoach thanh phd Hai Phong cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhdn: _FME-Y BAN NHAN DAN
-TT QU, TT HDND quén; Pty ’fCHﬁ TICH
- CT, cac PCT UBND quin; {5 ol \! )

- Nhu Diéu 3;
-Luu VT, P. QLBT (Thing).

“._*" Pham Vin Doan
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